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VÝROKOVÁ ĆÁST

ČÁST A
a. vymezení zastavěného území 
Hranice zastavěného území je vyznačena v grafických přílohách. Výchozím podkladem pro vymezení zastavěného území byly informace z katastru nemovitostí. Hranice respektuje stav území zjištěný průzkumem na katastru obce. Zastavěné území tvoří souvislá plocha jádrové obce a oddělená plocha hřbitova. 

b. základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Územní plán respektuje ochranu přírodního a kulturního dědictví. Zastavitelné plochy vymezuje v rozsahu přiměřenému současné velikosti obce. Pro zastavěné území a zastavitelné plochy územní plán stanovuje regulativy, které umožňují přirozený rozvoj a zároveň chrání vesnický charakter obce. V nezastavěném území územní plán navrhuje rozčlenění velkých zemědělských ploch plochami umožňujícími vzrostlou zeleň. 
c. urbanistická koncepce, vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně
Zastavěné území obce je stabilizované. Je využívané převážně k bydlení. Územní plán dále vymezuje dvě zastavitelné plochy pro bydlení. V severní části obce zastavitelná plocha (Z1) doplňuje prostor mezi zastavěným územím a hřbitovem. V návaznosti na tuto plochu je vymezen lemující pás veřejného prostranství (K1), který zajistí odstup plánované zástavby od hřbitova. Druhá plocha (Z5) pro bydlení se přimyká k zastavěnému území na východní straně. Pro lepší dopravní obslužnost zástavby v  areálu ALUFIX a kvůli možnosti odklonění nákladní dopravy z návsi jsou vymezeny plochy pro silniční dopravu mimo zastavěné území (Z2, Z3). Jižním a východním směrem jsou podél stávajících komunikací vymezeny plochy (K7, K8) pro pěší a cyklistickou vazbu na sousední obce. Východně od obce při komunikaci na Kounice jsou vymezeny dvě plochy (Z6, Z7) technické infrastruktury pro umístění ČOV. Severně od zastavěného území je vymezena plocha (K9) pro pěší a cyklistickou trasu od hřbitova směrem na Kounice. V návaznosti na zastavěné území a v sousedství silnice II/245 je vymezena plocha (Z8) pro dopravní infrastrukturu. Západně od zastavěného území je vymezen koridor (KO1) pro přeložku silnice II/245. Západně od zastavěného území je navržen v souladu s PÚR koridor pro zdvojení stávajícího elektrického vedení.
Zastavitelné plochy

Z1 - zastavitelná plocha mezi zastavěným územím obce a hřbitovem na severu obce
funkční využití: BYDLENÍ v rodinných domech - venkovské

dotčené parcely: 209/38, 276
rozloha plochy: 10 630 m2
Je vyžadováno zpracování územní studie.
Z2 - plocha dopravní infrastruktury navazující na zastavěné území v západní části obce a umožňující napojení bývalého zemědělského areálu na silnici č. 24512.
funkční využití: DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA silniční

dotčené parcely: 68/4, 72/1, 16/2, 17, 68/1, 74
rozloha plochy: 6 208 m2
Z3 - plocha dopravní infrastruktury propojující plochu P2 se silnicí II/245 
funkční využití: DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA silniční

dotčené parcely: 63/4, 63/28, 63/3, 63/26, 63/25
rozloha plochy: 3 667 m2
Z5 - zastavitelná plocha navazující na zastavěné území ve východní části obce
funkční využití: BYDLENÍ v rodinných domech - venkovské

dotčené parcely: 209/22, 195/20, 209/38
rozloha plochy: 12 483 m2
Je vyžadováno zpracování územní studie.
Z6 - zastavitelná plocha východně od obce pro umístění ČOV
funkční využití: TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA inženýrské sítě

dotčené parcely: 220, 224, 223, 303, 244/4, 232/4
rozloha plochy: 5 155 m2
Z7 - zastavitelná plocha východně od obce pro umístění ČOV
funkční využití: TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA inženýrské sítě

dotčené parcely: 232/4
rozloha plochy: 5 603 m2
Z8 - zastavitelná plocha západně od zastavitelného území obce pro umístění dopravní infrastruktury, plocha pro parkování (garáže)
funkční využití: DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA silniční

dotčené parcely: 192, 290
rozloha plochy: 286 m2
KO1 - koridor západně od zastavěného území pro umístění obchvatu, přeložka silnice II/245 
funkční využití: DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA silniční

KO2 - koridor západně od zastavěného území pro zdvojení stávajícího elektrického vedení 
Plochy přestavby

P1 - plocha v severní části bývalého zemědělského areálu v návaznosti na náves
funkční využití: ZELEŇ ochranná a izolační

dotčené parcely: st. 15, 32, 306/4
rozloha plochy: 3461 m2
P2 - plocha v místě bývalého zemědělského areálu
funkční využití: VÝROBA A SKLADOVÁNÍ lehký průmysl

dotčené parcely: 63/5, st. 80, st. 79, 293/1, 22, 25, st. 14/1, st. 15, 293/1, 22, 25, st. 14/2, 
st. 14/1, 72/2, st. 39, 73/5, 68/2, 306/4, dále pozemky, které byly převzaty z vydaného pravomocného stavebního povolení  35/1, 35/2/35/3 dostavby a revitalizace zmíněného areálu.
rozloha plochy: 42 621 m2
Plochy systému sídelní zeleně
Územní plán samostatně nevymezuje nové plochy systému sídelní zeleně.

d. koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umisťování
Občanské vybavení
Územní plán umožňuje umístění staveb občanského vybavení přiměřených velikosti obce do ploch smíšených obytných. Samostatné plochy občanského vybavení nejsou vymezovány.

Dopravní infrastruktura
Územní plán výrazně nemění stávající dopravní infrastrukturu v řešeném území. Jsou však doplněny plochy pro dopravní stavby v návaznosti na bývalý zemědělský areál, které umožní vést obsluhu této plochy nákladními vozy mimo náves. Západně od zastavěného území je vymezen koridor pro umístění obchvatu obce. Jižním a východním směrem od obce jsou podél stávajících komunikací 24515 a 245 vymezeny plochy pro pěší/cyklistické stezky. Další plocha pro stezku je vymezena od hřbitova směrem na Kounice.
V obci je zastávka autobusu. Obyvatelé mohou využívat kvalitní autobusové spojení s Českým Brodem.
Technická infrastruktura
V současnosti je obec napojena na elektrické vedení přes transformační stanici v západní části obce s dostatečnou kapacitou i pro rozvoj v území a na komunikační vedení. V řešeném území prochází plynové potrubí, avšak plynofikace obce se v dohledné době z ekonomických důvodů neuvažuje. V současnosti je zásobování užitkovou vodou řešeno ze soukromých studní. Pitnou vodu si obyvatelé zajišťují individuálně. Povětšinou využívají kupovanou balenou vodu. Územní plán navrhuje trasu pro umístění vodovodu v koordinaci s projektovou dokumentací k územnímu řízení (firma VIS spol. s r.o. Hradec Králové) z roku 2010. Vodovod bude napojen na stávající rozvod v sousední obci Kounice. Kapacita plánovaného vodovodu bude dostačující i pro plánovaný rozvoj.  V obci je fungující systém odvodu dešťové vody. Likvidace dešťových vod v zastavitelných plochách bude řešena vsakováním na pozemku. Splaškové vody jsou v současnosti jímány do individuálních jímek a vyváženy. Obec předpokládá vybudování splaškové kanalizace. Územní plán vymezuje plochy (Z6, Z7) technické infrastruktury pro umístění ČOV. Pro likvidování splaškových vod se však primárně předpokládá napojení do kanalizace v sousední obci Kounice a likvidace v ČOV na území obce Kounice. Po realizaci splaškové kanalizace budou nově zřizované objekty na čističku napojovány. U budoucích objektů postavených před realizací kanalizace budou splaškové vody jímány do individuálních jímek a vyváženy. Realizace domů bude však podmíněna stavební přípravou pro připojení na kanalizaci.

e. koncepce uspořádání krajiny
V řešeném území jsou vymezeny plochy interakčního prvku a plochy pro podpoření přirozeného přechodu zástavby a volné krajiny a pásy pro pěší/cyklistické trasy s doprovodnou zelení.
Vymezení ploch změn v koncepci uspořádání krajiny

K1 - plocha lemující hřbitov v severní části obce navazující na Z1 a Z5 
funkční využití: VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ

dotčené parcely: 209/38, 276
rozloha plochy: 2 285 m2
Je vyžadováno zpracování územní studie.
K2 - plocha lemující ze západní strany plochu P2 umožňující plynulý přechod zástavby a krajiny
funkční využití: ZELEŇ ochranná a izolační

dotčené parcely: 68/5, 73/1, 73/4
rozloha plochy: 2 613 m2
K3 - plocha v jižní části katastru spojující LBC 3 a pás stávající zeleně vedoucí jižně od plochy P2
funkční využití: ZELEŇ ochranná a izolační

dotčené parcely: 68/5
rozloha plochy: 1 516 m2
K4 - plocha je součástí interakčního prvku IP 2 západně od obce
funkční využití: PLOCHY PŘÍRODNÍ 

dotčené parcely: 77, 279
rozloha plochy: 5 020 m2
K5 - plocha je součástí interakčního prvku IP 2 západně od obce
funkční využití: PLOCHY PŘÍRODNÍ

dotčené parcely: 78/1
rozloha plochy: 6 713 m2
K6 - plocha je součástí interakčního prvku IP 2 západně od obce
funkční využití: PLOCHY PŘÍRODNÍ

dotčené parcely: 83/1
rozloha plochy: 2 128 m2
K7 - plocha podél komunikace 24515 východně od obce pro pěší/cyklistickou stezku
funkční využití: VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ

dotčené parcely: 215/1, 216, 219, 220, 223, 308, 232/4, 213, 232/9, 247
rozloha plochy: 5 402 m2
K8 - plocha podél komunikace 245 jižně od obce pro pěší/cyklistickou stezku
funkční využití: VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ

dotčené parcely: 226/2, 226/1, 232/11, 229, 232/5, 230/2, 230/1, 232/2, 232/1, 231
rozloha plochy: 5 764 m2
K9 - plocha pro pěší a cyklistickou stezku od hřbitova směrem na Kounice
funkční využití: VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ

dotčené parcely: 226/2, 226/1, 232/11, 229, 232/5, 230/2, 230/1, 232/2, 232/1, 231
rozloha plochy: 5 764 m2
Přírodní podmínky
Geomorfologie
Území leží v geomorfologickém okrsku VI B-3E-2 – Čakovická tabule a VIB-3E-3 – Bylanská pahorkatina (podcelek Českobrodská tabule). Vymezené je mírně zaříznutými údolími Týnického potoka na západě a Kounického potoka na východě. Kounický potok obtéká ostroh na sousedním k.ú. Kounice. Ve svahu nad Týnickým potokem jsou odkryté skalní výchozy s biotopem skal a drolin s meruzalkou horskou. Terén na území obce je plochý, mírně vyklenutý, s nejvyšším bodem ve východním sektoru území cca 252 m/m, nejnižší bod na Týnickém potoku cca 220 m/m.
Klimatologie
Území leží v klimatické oblasti teplé T2.
Hydrologie
Na západě je území vymezeno tokem Týnického potoka, č.h.p. 1-04-07-036, na východě tokem Kounického potoka, č.h.p. 1-04-07-035 s bezejmenným rybníkem a mokřadními lokalitami v nivě.

Týnický potok se vlévá do Kounického potoka, Kounický potok je levobřežním přítokem Labe.

Biogeografie

Území leží v bioregionu 1.5 Českobrodském. Většinu území zabírá biochora  RE – Plošiny na spraších ve 2. veg. stupni, Malý cíp na JZ je v biochoře 2BE – Erodované plošiny na spraších ve 2. v.s., na ostrohu  při  vých. hranici území je  biochora  2BL – Erodované plošiny na permu v suché oblasti.

Původní společenstva a vegetace
Podle Geobotanické mapy původními společenstvy byly Dubohabrové háje, v nivě Týnického potoka Luhy a olšiny.

Podle Masy potenciální vegetace byly původními společenstvy Černýšové dubohabřiny Melampyro nemorosi – Carpinetum svazu Carpinion.

V území se vyskytují převážně agrocenózy. Pouze v nivách potoků jsou luční společenstva s enklávami zamokřenými a se segmenty lužních porostů. Na přilehlých svazích jsou drobné lesní porosty a spontánní dřevinné porosty, zčásti na starších protierozních mezích. 

Drobný lesní porost a navazující porosty mimo lesní vysoké zeleně jsou v lokalitě opuštěného lůmku U pískové skály, navržené jako Interakční prvek. Podobná situace je v lokalitě U cihelny, navržené též jako interakční prvek.

Pedologie

V území převažují vysoce produkční půdy černozemí typických a degradovaných, převážně v I., méně ve 2. třídě ochrany ZPF. V nivách potoků jsou úzké pásy nivních půd ve 4. a 5. třídě ochrany, na svazích zářezů potoků hnědozemě a lehké hnědé půdy ve 4. a 5. třídě ochrany ZPF.

Územní systém ekologické stability, ochrana přírody
V území se nenachází žádný evidovaný prvek Ochrany přírody a krajiny. Ve starších mapách znázorněná Přírodní památka Chrástnice v JV cípu území a Památný strom u Kounického potoka nejsou v současnosti v evidenci DRUSOP.

Širší vztahy ÚSES
Východně od řešeného území prochází nadregionální biokoridor K67 Vidrholec – K68 (RBC 521 Niva Labe u Čelákovic a Přerova), v ose mezofilně hájové. Do řešeného území zasahuje jeho ochranná zóna v SZ sektoru k.ú. Černíky.

V blízkosti řeš. území leží vložené RBC na tomot NRBK – RBC 578 U skal. JV od  řeš. území prochází RBK 1236 Klučov – Tuchoraz, mimo kontakt s řeš. územím.

Lokální ÚSES
Dle UAP v kat. území není vymezen funkční prvek ÚSES. Dle Generelu místního ÚSES Kounicko z roku 1995, zpracovatel KZT, je vymezen biokoridor LBK 3 s lokálním biocentrem LBC 9 zahrnujícím tok, nivu, rybník, přilehlé svahy a část temene ostrohu nad potokem, zástí¨í již mimo k.ú. Černíky. Oba biokoridory navazují na části ÚSES vymezené v UAP v sousedních kat. územích.

Do JZ cípu k.ú. Černíky zasahuje část lokálního biocentra LBC 3 Chrástnice z Generelu ÚSES Český Brod, k.ú. Břežany II. Všechny uvedené prvky jsou v ÚP vymezené a funkční.

V území jsou vymezeny interakční prvky IP 1 – U pískové skály na ploše starého lůmku, s drobným lesním porostem, IP 3 – U cihelny zahrnující stávající spontánní dřevinné porosty a navržen IP 2 – U křížové cesty, historicky dochovaný pás trvalých lučních porostů a mezí podél polní cesty západně od zastavěného území.

Tabulka prvků lokálního ÚSES

	kód
	LBC 3

	název
	Chrástnice

	kategorie: 
	LBC vymezené, funkční

	plocha:
	0,5 ha v řešeném území (převážně v k.ú. Břežany II)

	BPEJ 
	2.02.00 - navazuje

	soubor lesních typů
	1K1

	STG:
	2A-AB 3, 2B3

	charakteristika
	Zatopená stará těžební jáma, les.

	návrh opatření:
	Hospodaření v lese dle SLT. 


	kód
	LBC 9

	název
	Kounický potok 

	kategorie
	LBC vymezené, funkční

	plocha:
	4,8 ha v řešeném území (zasahuje do k.ú. Kounice)

	BPEJ 
	2.63.00, (2.01.10, 2.05.11 - okrajově)

	soubor lesních typů
	1A2, 1D8, 1C2

	STG:
	2BC4-5, 2BD3, 2BC3, 2B-BD3-4

	charakteristika
	Tok potoka s přilehlou nivou a podmáčenými plochami na pozemcích ostatních a neplodných půdách, rybník Cihelna (topoly bílé na hrázi), drobný lesní porost v nivě a na přilehlých svazích. Vytěžené dobývací prostory ve svahu i v nivě - hlíny. Spontánní dřevinné porosty lužního charakteru. Na temeni ostrohu archeologické naleziště. Naučná stezka Kounická.

	návrh opatření:
	hospodaření v lese dle SLT, zachování podmáčených stanovišť.


	kód
	LBK 3

	název
	Kounický potok

	kategorie
	LBK vymezené, funkční

	plocha:
	94 m v řešeném území

	BPEJ 
	2.63.00, 2.21.12 - okrajově)

	soubor lesních typů
	–-

	STG:
	2BC4-5, okrajově 2(AB)A 2-3 (svah)

	charakteristika
	Krátký úsek nivy jižně od LBC 9. Tok potoka s přilehlou nivou, spontánní dřevinné porosty lužního charakteru, vlhké louky. Okrajově lesní a spontánní porosty na přilehlém svahu 

	návrh opatření:
	Zachování vlhkomilných lučních porostů v nivě, zachování a podpora spontánních porostů dřevin s usměrněním druhové skladby dle původních společenstev (eliminace nepůvodních dřevin)


Interakční prvky:

	kód
	IP 1

	název
	U pískové skály

	kategorie 
	IP vymezený funkční

	charakteristika
	drobný lesní porost a navazující porost vysoké zeleně lesního charakteru v místě starého vytěženého lůmku.

	návrh opatření
	hospodaření dle SLT, eliminace nepůvodních druhů dřevin


	kód
	IP 2

	název
	U cihelny

	kategorie
	 IP vymezený funkční

	charakteristika
	spontánní porosty vysoké zeleně, zčásti na orné půdě. Navazuje na LBC 9 

	návrh opatření
	eliminace nepůvodních druhů dřevin, podpora druhové skladby dle původního společenstva habrové doubravy.


	kód
	IP 3

	název
	U křížové cesty

	kategorie 
	IP vymezený navržený, částečně funkční

	charakteristika
	historicky dochovaný pás lučních porostů (stabilní katastr 1830) a mezí podél polní cesty.

	návrh opatření
	Rozšíření trvalých lučních porostů dle katastrální situace pozemků, extenzivní hospodaření na TTP, podpora keřových mezí v původní druhové skladbě.


Archeologické naleziště
Na území obce je vymezeno území s archeologickými nálezy kategorie 1. (Hranice oblasti jsou zakresleny v koordinačním výkrese.) Zastavitelné plochy do této oblasti částečně zasahují. Činnosti v této oblasti musí respektovat opatření z tohoto vymezení vyplývající.
f. stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití
Obecné regulativy
U nových staveb a u staveb, kde je měněno či rozšiřováno funkční využití bude touto funkcí vyvolaná doprava v klidu řešena na pozemcích těchto staveb či na pozemcích souvisejících (sousedících) stejného majitele. Návštěvnické parkování může být řešeno v rámci veřejných prostranství pokud není v ÚP řečeno jinak. 

Nové přístupové komunikace musí splňovat podmínky pro příjezd a přístup požární techniky a integrovaného záchranného systému. 

V řešeném území budou respektována vymezená ochranná a bezpečnostní pásma technické infrastruktury. 
Fotovoltaické elektrárny mohou být umisťovány na střechách domů. Mimo střechy pouze v plochách přestavby funkčního využití VÝROBA A SKLADOVÁNÍ, lehký průmysl.

BYDLENÍ, v rodinných domech – venkovské (BV)
Hlavní využití
Volně stojící samostatné rodinné domy (RD), souvislá dopravní a technická infrastruktura, veřejné prostranství a k němu související architektura (kaple, křížky, dětská hřiště, umělecké předměty, mobiliář apod.).

Přípustné využití
Zařízení pro kulturu, školství, zdravotnictví a administrativní provozy pro potřeby Městského úřadu sloužící pro místní obsluhu. Stavby uvedené v §21 odst. 4. vyhlášky č.501/2006 Sb.
Podmíněně přípustné využití
Drobná řemeslná výroba, služby a chov drobného hospodářského zvířectva za předpokladu, že negativní účinek nepřesáhne hranici parcely souvislé k rodinnému domu.

Nepřípustné využití
Bytové domy, skupiny garáží a zařízení, jež vyvozují nároky na ochranná pásma, která by zatěžovala sousední pozemky nebo takové důsledky vyvolávající druhotně – např. neúměrně zvýšená dopravní zátěž.

Prostorové uspořádání
Plochy pro bydlení v RD - venkovské jsou plochami určenými k zástavbě volnými (samostatně stojícími) rodinnými domy. Minimální velikost parcely pro umístění rodinného domu v rozvojových plochách je 800m2, v případě dvojdomků to musí být pro polovinu dvojdomku minimálně polovina požadované výměry parcely pro 1RD. Ve stabilizovaném území nesmějí být parcely děleny na parcely pro bydlení menší než 700m2. Maximální zastavitelná plocha je 25% z celkové plochy parcely, maximálně však 200m2. Minimální podíl nezpevněných vegetačních ploch je 60% z celkové plochy parcely. Maximální počet nadzemních podlaží je 2 (včetně podkroví). 
SMÍŠENÉ OBYTNÉ, venkovské (SV)
Hlavní využití
Stavby pro individuální bydlení ve spojení s užitkovým využitím zahrad, služby a drobné výrobní a řemeslné provozy, jež svým negativním účinkem nepřesahují hranici souvislé parcely. Souvislá dopravní a technická infrastruktura, veřejné prostranství a k němu související architektura (kaple, křížky, dětská hřiště, umělecké předměty, mobiliář apod.).

Přípustné využití
Činnosti, děje a zařízení poskytující služby zdravotní, sociální, kulturní, sportovní, a infrastrukturní nepřekračující místní význam. Individuální rekreace, maloobchod. 
Podmíněně přípustné využití
Bytové domy s maximálně čtyřmi bytovými jednotkami za předpokladu, že bude vnější architektura stavby a členění souvisejícího pozemku odpovídat charakteru zástavby v širším okolí lokality. Malá ubytovací zařízení do 12 lůžek za podmínky, že odstavování vozidel lze řešit v plném rozsahu na vlastním pozemku. Provozy veřejného stravování za podmínky, že jejich provoz (zásobování, doba provozu, frekvence využívání území) nenaruší obytnou pohodu v lokalitě a okolí a za podmínky, že odstavování vozidel bude řešeno v plném rozsahu na vlastním pozemku. Chov hospodářského zvířectva za předpokladu že tato činnost nebude přesahovat negativními účinky na okolní pozemky (soused, veřejné prostranství).
Nepřípustné využití
Jakékoli stavby a zařízení, jež by mohla svým provozem negativně ovlivnit sousední pozemky (zejména hlukem a znečišťováním ovzduší) a které by svým charakterem a kapacitou nepřiměřeně navyšovaly dopravní zátěž v území.
Prostorové uspořádání
Minimální velikost parcely pro umístění domu v rozvojových plochách (plochách přestavby) je 600m2. Ve stabilizovaném území nesmějí být parcely děleny na parcely menší než 500m2. Maximální zastavitelná plocha je 35% z celkové plochy parcely. Minimální podíl nezpevněných vegetačních ploch je 40% z celkové plochy parcely. Maximální počet nadzemních podlaží je 2 (včetně podkroví). Stavební objekty nesmí svoji výškou přesáhnout 11m nad úroveň terénu. Výška korunní římsy nebo atiky nesmí přesáhnout 8m nad úroveň terénu (úrovní terénu se rozumí nejnižší bod přilehlého terénu u objektu). Nově navrhované stavební objekty musí být hmotově členěny tak, aby jejich měřítko bylo v celkovém souladu se stávající (historickou) zástavbou v širším okolí lokality. 

OBČANSKÉ VYBAVENÍ, hřbitovy (OH)
Hlavní využití
Stavby a plochy pro pohřebnictví, souvislá zeleň, ohradní zdi, drobná sakrální architektura, prvky městského mobiliáře, souvislá dopravní a technická infrastruktura.

Přípustné využití
Drobná architektura veřejného prostoru (pergoly, altány).

Nepřípustné využití
Takové stavby a provozy, jež snižují pietu místa nebo ho jiným kulturním či technickým způsobem nevhodně narušují. Dále stavby a provozy, jež přímo nesouvisí s duchovní podstatou a posláním místa.
VÝROBA A SKLADOVÁNÍ, lehký průmysl (VL)
Hlavní využití
Stavby, zařízení a provozy sloužící pro lehký průmysl – lehkou výrobu, skladování, služby speciálního charakteru (autoservis, vzorková prodejna apod.), a provozně přidruženou administrativu. Souvislá dopravní a technická infrastruktura, veřejné prostranství a k němu související architektura (kaple, křížky, dětská hřiště, umělecké předměty, mobiliář apod.). Zeleň veřejná i soukromá.
Přípustné využití
Byty správců. 
Podmíněně přípustné využití
Umísťování potenciálně hygienicky rizikových provozů je možné pouze v takové lokaci, kde nehrozí ohrožení platných hygienických limitů pro obytné stavby ve vnějším i vnitřním chráněném prostoru staveb jejich negativními účinky. Pro tyto potřeby se požaduje vypracovat příslušnou studii vlivu, na základě které může být případný provoz umístěn. Chov hospodářského zvířectva a s chovem související provozy a skladování zemědělských plodin za předpokladu, že tyto činnosti nebudou přesahovat negativními účinky mimo areál na okolní pozemky (soused, veřejné prostranství). 
Nepřípustné využití
Umísťování takových provozů v takových lokacích, kde by jejich případné negativní účinky (hluk, prach, světelné emise, vyvolaná dopravní zátěž) překročily u okolních obytných staveb platné hygienické normy pro vnitřní a venkovní chráněné prostředí staveb.
Prostorové uspořádání
Maximální zastavitelná plocha je 35% z celkové plochy lokality. Parcela nebo soubor parcel dotčených jedním provozním záměrem musí obsahovat minimálně z 30% své výměry zeleň (ochranného, přírodního, parkového či zahradního charakteru). Stavební objekty nesmí svoji výškou přesáhnout 14m nad úroveň terénu. Výška korunní římsy nebo atiky nesmí přesáhnout 12m nad úroveň terénu (úrovní terénu se rozumí nejnižší bod přilehlého terénu u objektu). Maximální počet nadzemních podlaží je 3 (včetně podkroví). 
VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ (PV)
Hlavní využití
Veřejná prostranství s různým stupněm intenzity veřejné zeleně, cesty pro pěší a cyklisty, drobné sakrální stavby a umělecké předměty, doprovodná drobná architektura veřejného prostranství (altány, pergoly, přístřešky, vodní prvky), dopravní infrastruktura, herní prvky pro děti, sportovní prvky pro dospělé, mobiliář.

Přípustné využití
Stavby a zařízení nezbytné technické infrastruktury. Plochy pro parkování. Plochy pro umístění drobných komerčních provozů (forma stánků), tržiště.

Nepřípustné využití
Umísťování takových staveb a provozů, jež negativním způsobem naruší užívání veřejného prostoru širokou veřejností. 

DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA, silniční (DS)

Hlavní využití
Stavby a plochy pro silniční komunikace se souvislými podmiňujícími stavbami, zařízeními a provozy (mosty, opěrné zdi, propustky, autobusová stání, odstavná parkoviště, čerpací stanice apod.), souvislá zeleň, zeleň izolačního charakteru, souvislá zeleň krajinářského charakteru (aleje), pochozí plochy, mobiliář, drobná architektura veřejného prostoru, drobná sakrální architektura, městský mobiliář.

Přípustné využití
Veřejný prostor, veřejná zeleň.

Nepřípustné využití
Umísťování billboardů, umísťování takových staveb a zařízení, která mohou ohrozit plynulost a bezpečnost provozu (ohrožením plynulosti není myšleno záměrné snižování rychlosti stavebními opatřeními – retardéry, příčnými prahy a dalšími vhodnými stavebně technickými aplikacemi). 

TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA, inženýrské sítě (TI)
Hlavní využití
Stavby, provozy a jejich funkčně souvislé systémové zázemí pro jednotlivá odvětví technické infrastruktury (vodovodní a kanalizační soustava, systém dodávky elektrické energie – energetická soustava, plynofikační soustava sídla a telekomunikační zařízení), související dopravní a technická infrastruktura.
Přípustné využití
Veřejná a ochranná zeleň, veřejný prostor, prvky městského mobiliáře.
Nepřípustné využití
Takové využití, jež je v přímém rozporu s obecnou legislativní definicí této funkční kategorie.
PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ (NZ)
Hlavní využití
Využití odpovídající obecné rovině zemědělské funkce – zemědělské produkci, péči o zemědělskou krajinu. Dále pak pozemky půdního fondu, pozemky staveb, zařízení a jiných opatření pro zemědělství a pozemky související dopraní a technické infrastruktury.

Přípustné využití
Polní cesty, stezky pro pěší a cyklisty, protierozní a protipovodňová opatření, stromořadí, remízy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, drobné stavby pro rekreaci a turistiku a sakrální stavby; např. kaple, boží muka, kříže, pomníky, informační tabule, turistické přístřešky s doprovodným mobiliářem apod., drobné vodní plochy.

Podmíněně přípustné využití
Využití pro nestavební funkce (např. sportovní nebo kulturně – společenské), pokud způsob využití umožňuje bezodkladné navrácení půdy pro hospodaření bez nákladů na rekultivaci. Dále pak stavby na pozemcích zemědělského půdního fondu sloužící k zajištění provozu zemědělského hospodářství za podmínky, že jejich zastavěná plocha nepřesahuje 250m2 a výška 5m a svým účelem a kapacitou odpovídají charakteru a výměře místně souvisejících zemědělských pozemků ve vlastnictví provozovatele předmětné hospodářské stavby a jsou technologicky přímo vázané na konkrétní stanoviště. Umístění takových staveb musí respektovat funkce okolních ploch. Dále jsou přípustné stavby pro ustájení hospodářských zvířat za podmínky, že svým účelem a kapacitou odpovídají charakteru a výměře místně souvisejících zemědělských pozemků ve vlastnictví provozovatele předmětné hospodářské stavby a jsou technologicky přímo vázané na konkrétní stanoviště. Umístění těchto staveb musí respektovat funkční skladbu okolních ploch. Z těchto staveb jsou vyloučeny stavby, které mohou sloužit individuální rekreaci nebo bydlení.

Nepřípustné využití
Umísťování takových zemědělských staveb, jež kapacitně převyšují místní souvislost – např. areály živočišné či rostlinné výroby vyžadující nepoměrnou obsluhu z oblastí mimo řešený prostor (katastr obce Černíky).

ZELEŇ, ochranná a izolační (ZO)
Hlavní využití
Zeleň s podílem vyšších dřevin tlumící negativní jevy provázející především větrnou erozi a tlumící účinky dopravní infrastruktury na ostatní plochy. Plochy zeleně pro zvýšení retence dešťových vod v území.

Přípustné využití
Cesty pro pěší a cyklisty, umísťování mobiliáře, nezbytná dopravní a technická infrastruktura.

Nepřípustné využití
Takové využití, jež zásadním způsobem sníží ochrannou a izolační schopnost přírodní složky v ploše.

PLOCHY PŘÍRODNÍ (NP)
Hlavní využití
Nelesní pozemky přírodního charakteru a lesy bez hospodářského využití. Plochy pro zvýšení retence dešťových vod v území, plochy zvláště chráněných území, plochy ÚSES.

Přípustné využití
Cesty pro pěší a cyklisty, informační tabule.

Podmíněně přípustné využití
Dopravní a technická infrastruktura pouze za předpokladu minimalizace prostorového souběhu s plochami přírodními.
Nepřípustné využití
Je nepřípustné umisťovat stavby a zařízení, které nejsou v souladu s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím.
PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ (W)
Hlavní využití
Vodní toky a plochy, rybníky a ostatní vodní nádrže plnící funkci ekologicko-stabilizační, případně rekreační.

Přípustné využití
Stavby sloužící výhradně pro účely spojené zejména s ochranou a využíváním vodních zdrojů (výpusti, hráze, kaskády, vodní koryta apod.), nebo ochranou proti vodě jako přírodnímu živlu a pro další vodohospodářské účely. Dále je možné umísťovat cesty, mostky, přechody a další zařízení sloužící pěšímu, případně cyklistickému pohybu. Nezbytná zařízená dopravní a technické infrastruktury.
Nepřípustné využití
Umístění staveb a provozů, jež mohou negativním způsobem ovlivnit vodní režim v území. 
PLOCHY LESNÍ (NL)
Hlavní využití
Využití odpovídající obecné definici funkce lesa, pozemky určené k plnění funkce lesa.

Přípustné využití
Stavby pro lesní hospodářství, opatření ke zvýšení ekologické stability území, revitalizační opatření, opatření nestavebního charakteru, jež zlepší podmínky pro využití území pro účely rekreace a cestovního ruchu – například pěší a cyklistické stezky, prostorově od ostatních komunikací oddělené hippostezky, protipovodňová opatření. Drobné stavby sakrálního charakteru, drobné stavby pro rekreaci a turistiku – např. kaple, boží muka, kříže, pomníky, informační tabule, turistické přístřešky s mobiliářem apod.

Podmíněně přípustné využití
Dopravní a technická infrastruktura pouze za předpokladu minimalizace prostorového souběhu s plochami lesními. 

Nepřípustné využití
Je nepřípustné umisťovat stavby a zařízení, které nejsou v souladu s hlavním a přípustným využitím. Takové využití, jež ohrozí stav a potenciální využití území jako hospodářských lesů a sníží jeho ekologickou stabilitu. Využití, které výrazným způsobem promění stav krajiny z hlediska lesa jako VKP pokud není vyvolán plánovaným hospodářským zásahem či přírodní kalamitou.

Doplňující podmínky využití vztahující se k jednotlivým rozvojovým plochám
Plocha Z5

Výstavba v ploše Z5 je podmíněna zřízením severojižní komunikace spojující silnici č. 24515 a plochy Z1, případně K1 a umožňující dopravní napojení na komunikaci na pozemku č. 195/20. Bude řešeno územní studií.

Plocha P2

Nová výstavba v ploše P2 nesmí znemožnit komunikační propojení ploch Z2 a Z3. Pro výpočet minimální plochy pro zeleň a maximální zastavěné plochy pro výstavbu v ploše P2 je možné uvažovat i pozemky v ploše P1.

Plocha Z8

V ploše je možné umístit jednopodlažní soukromé nebo veřejné garáže, či plochu pro parkování.

g. vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 
Územní plán vymezuje v řešeném území jako veřejně prospěšnou stavbu s možností vyvlastnění a předkupního práva, podle zákona č. 183/2006Sb., §170, pouze trasu technické infrastruktury – vodovodního řadu.

Veřejně prospěšné stavby technické infrastruktury:
WT1  – vodovod Černíky
Dotčené parcely: 

275, 276, 209/38, 195/20, 277, 306/3, 304, 310, 5/1, 5/2, 306/8, 306/6, 306/11, 306/2, 306/10, 306/7, 306/1, 306/15 

(ve výkrese je veřejně prospěšná stavba značena jako linie)

WT2  – vodovod Černíky - rozšíření
(ve výkrese je veřejně prospěšná stavba značena jako linie)

WT3  – kanalizace Černíky
(ve výkrese je veřejně prospěšná stavba značena jako linie)

VD1  – koridor pro umístění silničního obchvatu 

VT1  – koridor pro zdvojení elektrického vedení 

h. vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo
Územní plán vymezuje v řešeném území jako veřejně prospěšnou stavbu s možností uplatnění předkupního práva podle zákona č. 183/2006Sb., §101 pouze trasu technické infrastruktury – vodovodního řadu.

Veřejně prospěšné stavby technické infrastruktury:
WT1  – vodovod Černíky
Předkupní právo je zakládáno ve prospěch obce Černíky. 

Dotčené parcely: 

275, 276, 209/38, 195/20, 277, 306/3, 304, 310, 5/1, 5/2, 306/8, 306/6, 306/11, 306/2, 306/10, 306/7, 306/1, 306/15 

(ve výkrese je veřejně prospěšná stavba značena jako linie)

WT2  – vodovod Černíky - rozšíření
Dotčené parcely: 

276, 209/38, 195/68, 195/20, 209/22, 214/2, 304, 215/1
(ve výkrese je veřejně prospěšná stavba značena jako linie)

WT3  – kanalizace Černíky
Dotčené parcely: 

275, 276, 209/38, 195/20, 277, 306/3, 304, 310, 5/1, 5/2, 306/8, 306/6, 306/11, 306/2, 306/10, 306/7, 306/1, 306/15, 195/68, 209/22, 214/2, 215/1
(ve výkrese je veřejně prospěšná stavba značena jako linie)

i. stanovení kompenzačních opatření podle §50 odst. 6 stavebního zákona
Stanovení kompenzačních opatření podle §50 odst. 6 stavebního zákona není relevantní. V územním plánu nejsou obsaženy záměry, které podle přílohy č. 1 zákona č. 100/2001 Sb. vyžadují posouzení vlivů na životní prostředí. V řešeném území se nevyskytují evropsky významné lokality ani ptačí oblasti. 

j. údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části
Textová část úplného znění územního plánu má 25. Stran. Grafická část obsahuje výkres základního členění (1), hlavní výkres (2), výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací (3) a koordinační výkres (4).
ČÁST B
a. vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření 
Územní plán nevymezuje plochy územních rezerv. 

b. vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie
Lokality, ve kterých je ustanovena podmínka rozvoje vypracováním územní studie
Lokality nově zastavitelných rozvojových ploch: Z1 a Z5

Lokalita změny v krajině: K1

Podmínky pro pořízení územních studií v níže vyjmenovaných lokalitách
Územní studie bude řešit především vztah soukromého a veřejného prostoru v dané lokalitě.

Územní studie bude řešit podmínky dopravního napojení lokality na stabilizovanou silniční síť.

Bude respektována pieta hřbitova.

Územní studie bude pořízena z podnětu pořizovatele nebo z jiného podnětu.

Lhůta pro vložení dat o územních studiích vypracovaných k níže uvedeným lokalitám je stanovena do čtyř let po nabytí platnosti tohoto územního plánu.

Lokalita Z1, Z5 a K1 bude řešena v koordinaci společnou územní studií. Kromě ploch navrhovaných lokalit bude do této studie zapracováno bezprostřední okolí, konkrétně část pozemku 195/20. 

c. stanovení pořadí změn v území (etapizace)
Realizace staveb a zařízení v ploše P2 vyžadující dopravní obsluhu nákladními vozy, které by vyvozovaly neúměrnou hygienickou zátěž v navazujícím obytném území, je možná až po vyřešení dopravního napojení v ploše Z3 nebo Z2.
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